CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO N° 43/2020

Contrato n° 43/2020

Municipio:  MUNICIPIO DE BOM JESUS

Cessionaria: ADRIANO FRANCISCO CAPPELLARI COMERCIO
CNPJ/MF n° 31.726.645/0001-30

Finalidade: Concessao do Direito Real de Uso, ndo remunerado, com clausula de
reversdo em caso de ndo cumprimento dos encargos durante a vigéncia contratual,

visando o desenvolvimento econdmico e social do Municipio, do seguinte bem:

ITEM 04 — Lote 27, da Quadra 73, com area de 792,01mz?, localizado no
lado de numeracédo par da Rua Virgilio Sabino da Silva, esquina com o lado par
da Rua D, no Loteamento Ciro Anténio Seganfredo, nesta cidade de Bom Jesus,
Estado de Santa Catarina, conforme Memorial Descritivo e mapas em anexo ao
presente Edital, avaliado em R$ 19.008,24 (dezenove mil, oito reais e vinte e
guatro centavos) destinado a instalagdo de uma unidade industrial em ramo

néo poluente, por se tratar de area Urbana.

Vinculagdo: Proc. Adm. Licitatério n° 43/2020 - C.P n° 2/2020

Pelo presente instrumento, de um lado, o MUNICIPIO DE BOM JESUS, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 01.551.148/0001-87,
situado na Rua Pedro Bortoluzzi, 435 Centro, Bom Jesus, SC, doravante denominada
simplesmente de CONCEDENTE, neste ato representada pelo Prefeito Municipal, Sr.
RAFAEL CALZA, portador da Cédula de Identidade n° 4.165.040 SSP/SC e
inscrito no CPF-MF sob o0 n°® 052.915.469-21, e, de outro, a empresa
ADRIANO FRANCISCO CAPPELLARI COMERCIO, com sede na Rua Juvenal
Bandeira, n°® 145, Barracdo, Centro, Bom Jesus/SC, inscrita no CNPJ-MF sob o n°
31.726.645/0001-30, neste ato representada pelo(a) seu(ua) Socio, Sr. ADRIANO
FRANCISCO CAPPELLARI, portador(a) da Cédula de Identidade RG n° 3867082



e inscrito(@) no CPF-MF sob o n°® 004.798.609-39, doravante denominada
simplesmente CESSIONARIA, e perante as testemunhas abaixo firmadas,
pactuam o presente termo, cuja celebracdo foi autorizada de acordo com o
Processo de Licitacdo n°® 43/2020, modalidade Concorréncia Publica n® 2/2020, Leis
Municipais n. 0063/97, de 17 de setembro de 1997, que se regera pela Lei n° 8.666,
de 21 de junho de 1993 e alteracbes posteriores, atendidas as clausulas a

seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO

1. A origem do presente contrato se fundamenta na adjudicacdo que foi
feita & CESSIONARIA na licitagdo, na modalidade Concorréncia Publica n°
2/2020, com a finalidade da concessdo nao remunerada de incentivos econdmicos
para a concesséo de direito real de uso de bem publico, para a instalacdo e
funcionamento de unidade produtiva, descrita no objeto do presente contrato,
autorizado pelas Leis Municipais 0063/97, de 17 de setembro de 1997, Dispbe
sobre a Politica de Estimulo & expansdo de Empreendimentos e a geracdo de
condi¢Bes ocupacionais em Bom Jesus e chancela a concessao ora pactuada, que,

mesmo ndo sendo transcritas, passam a fazer parte integrante do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2. Os incentivos econdmicos de Concesséo do Direito Real de Uso, ndo
remunerado, com clausula de reversdo em caso de ndo cumprimento dos encargos
durante a vigéncia contratual, visando o desenvolvimento econdémico e social do
Municipio, sdo constituidos dos seguintes bens e direitos, nos quais a
CESSIONARIA se sagrou vencedora no Processo Licitatorio n° 43/2020, Edital

de Concorréncia Publica n° 2/2020:

ITEM 04 — Lote 27, da Quadra 73, com area de 792,01m2, localizado no lado
de numeracao par da Rua Virgilio Sabino da Silva, esquina com o lado par da
Rua D, no Loteamento Ciro Anténio Seganfredo, nesta cidade de Bom Jesus,
Estado de Santa Catarina, conforme Memorial Descritivo e mapas em anexo ao

presente Edital, avaliado em R$ 19.008,24 (dezenove mil, oito reais e vinte e



quatro centavos) destinado a instalacdo de uma unidade industrial em ramo néo

poluente, por se tratar de area Urbana.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA, ENTREGA E
REVERSAO

3. A vigéncia do presente contrato de concessédo sera de 10 (dez) anos a
contar do inicio das atividades.

3.1 O incentivo estabelecido no subitem 2.1 da Clausula Segunda deste
contrato, satisfeita todas as exigéncias contidas no edital de Concorréncia Publica n°
2/2020 e no presente contrato de concessao com clausula de reversdo em caso de
descumprimento dos encargos aqui previstos, sera entregue na data da assinatura do

presente.

3.2 O bem imével objeto do presente, concedido a titulo de estimulo

econbmico, sera revertido ao CONCEDENTE, quando, durante a vigéncia contratual:
3.2.1 Nao utilizado em suas finalidades;

3.2.2 Nao iniciadas as obras no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da
assinatura do contrato concessao, prorrogavel por igual periodo, desde que requerido

e justificado;
3.2.3 Nao cumpridos os prazos estipulados;

3.2.4 Paralisacdo das atividades por mais de 180 (cento e oitenta) dias, sem

motivo justificado;
3.2.5 Faléncia ou recuperacéo judicial ou extrajudicial da CESSIONARIA.
3.2.6 Transferéncia do estabelecimento para outro Municipio.

3.3 A CESSIONARIA enquadrada nos subitens 3.2.1 a 3.2.6 da presente
clausula devera desocupar o imével objeto da concessao num prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, desde que requerido e
justificado, resguardando-se ainda o direito de perdas e danos por parte da

CONCEDENTE na forma da lei civil e atender as seguintes condic¢des:

3.3.1 Retirar as benfeitorias realizadas pela CESSIONARIA quando
forem tecnicamente possiveis, deixando o bem concedido nas mesmas

condicbes que as benfeitorias foram recebidas, ou,



3.3.2 Havendo interesse publico, a CONCEDENTE podera indenizar o
investimento realizado nas benfeitorias, mediante avaliagdo, com a redugédo de 20%

(vinte por cento) do valor apurado a titulo de multa.

34 Decorrido o prazo de que trata o item 3.3 sem que o interessado
retire as benfeitorias realizadas, as mesmas passam a integrar o imovel para todos
os efeitos legais, sem direito a retencéo ou indenizacéo, revertendo-as ao patrimonio
da CONCEDENTE.

35 Decorridos 10 (dez) anos de funcionamento ininterrupto do
empreendimento e cumpridas as obrigacbes estabelecidas neste contrato, a
CESSIONARIA sera automaticamente liberada de todos os encargos e obrigacdes
assumidas, bem como recebera a area objeto da concessdo, em doacgéo, de forma

livre e desembaracada, podendo, a partir de entdo, ser alienada, sem restrigcoes.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

4.1 Cabe ao CONCEDENTE:

4.1.1 Efetuar a entrega dos incentivos explicitados neste TERMO;
4.1.2 Fiscalizar o exato cumprimento dos encargos da CESSIONARIA;

4.1.3 Efetuar a transmissao/alienacdo gratuita do imével & CESSIONARIA ao
final da vigéncia deste contrato, caso esta cumpra 0s requisitos da concessao na

forma mencionada no edital de Concorréncia Publica n° 2/2020 e neste Contrato; ou

4.1.4  Efetuar a reversao do imovel quando da rescisdo contratual por ndo

cumprimento do objeto contratual de concesséao de direito real de uso do imével.

4.1.5. De acordo com a Lei Municipal n°® 0063/1997, o Municipio fica autorizado
a executar obras destinadas a dotar a area doada da infraestrutura adequada,
especialmente no que se refere ao sistema viario, com vias de circulacdo em
condicBes de trafego permanente; abastecimento de agua e esgoto; energia elétrica,
telefone e internet; limpeza, preparacdo e terraplanagem do imoével; sistema de
escoamento de &guas pluviais; transporte coletivo urbano, e outros meios que se

fizerem necessarios.
4.2 Cabe a CESSIONARIA:

4.2.1 Cumprir com os encargos que lhes sdo atribuidos neste Contrato e Edital

de Concorréncia Publica n° 2/2020;



4.2.2 Cumprir com os prazos previstos no Edital de Concorréncia Publica
n° 2/2020 e no presente contrato;

4.2.3 Preservar o meio ambiente e respeitar a legislacdo urbanistica;

4.2.4 Executar o projeto da unidade produtiva conforme o descrito na
proposta e projetos;

425 Efetuar a conservacdo e manutencdo dos bens recebidos por
concessao de direito real de uso de bens de dominio publico;

4.2.6 Devolver o bem recebido em caso rescisdo contratual por ndo
cumprimento dos encargos objetos desta concessao de direito real de uso de imével,

nos prazos previstos no Edital de Concorréncia Publica n° 2/2020 e neste Contrato;

4.2.7 Manter em funcionamento a unidade produtiva no periodo da concesséao

com obediéncia aos parametros assumidos no processo licitatorio.

CLAUSULA QUINTA — INEXECUGCAO CONTRATUAL

5. Pela inexecucdo total ou parcial do presente contrato de concesséo de
direito real de uso decorrente desta licitacdo, a administragdo podera, garantida a
prévia defesa, aplicar a permissionaria, as sangdes previstas nos incisos I, Il e IV do

art. 87 da Lei 8.666/93, e, multa equivalente a 10 (dez) salarios minimos.

5.1 A multa prevista no item 5 da presente clausula ndo tem carater
compensatério, porém moratério e, consequentemente, o pagamento dela néo
exime a Cessionaria da reparacao dos eventuais danos, perdas ou prejuizos que

seu ato punivel venha acarretar ao CONCEDENTE.

5.2 Pela inexecucéo total ou parcial do contrato de concesséo de direito real
de uso decorrente desta licitacdo, além das penalidades previstas nos item 5 e
subitem 5.1 da presente clausula aplicar-se-4 também as disposicdes dos
subitens 3.2, 3.3 e 3.4 e seus subitens da CLAUSULA TERCEIRA do presente

contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

6. As sanc¢fBes administrativas serdo a adverténcia, multa, suspenséo

temporaria de participacdo em licitagdo, impedimento de contratar com a



Administracdo por prazo néo superior a 02 (dois) anos e declaracdo de inidoneidade,
com fulcro no Capitulo IV, Secdao Il, da Lei n.° 8.666, de 21/06/93 e suas alteracdes.

6.1 Na aplicagéo destas penalidades serdao admitidos 0s recursos previstos
em lei e garantido o contraditério e a ampla defesa.

6.2 As penalidades acima poderdo ser aplicadas isoladas ou
cumulativamente, nos termos do art. 87 da Lei n° 8.666 de 21/06/93 e suas
alteragoes.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO
7. O contrato podera ser rescindido nos seguintes casos:

7.1.1 Por ato unilateral, escrito, da Concedente, nos casos enumerados nos
incisos | a XIl e XVII, do art. 78, da Lei n.° 8.666/93;

7.1.2 Amigavelmente, por acordo entre as partes, mediante formalizacdo de
aviso prévio com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ndo cabendo indenizagdo

a qualquer das partes, resguardado o interesse publico;
7.1.3 Judicialmente, nos termos da legislacéo vigente.

7.2. O descumprimento, por parte da Cessionaria, de suas obrigacdes legais
e/ou contratuais, assegura a Concedente o direito de rescindir o contrato a

qualquer tempo, independente de aviso, interpelacéo judicial e/ou extrajudicial.

7.3. A rescisdo do contrato, com base no item anterior da presente

clausula, sujeita a Cessionaria a devolucao dos bens recebidos como incentivos.

7.4. Na aplicagéo das penalidades seréo admitidos os recursos previstos em

Lei e garantido o contraditério e a ampla defesa.

7.5. Em caso de rescisdo contratual por culpa da CESSIONARIA, a quantia
correspondente a 10% (dez por cento) do valor total do imével, depositada por aquela
em favor do MUNICIPIO, na forma prevista no item 6.2.7 do Edital de Concorréncia

Publica n° 2/2020, sera perdida em favor do MUNICIPIO a titulo de perdas e danos.

CLAUSULA OITAVA - DA ALTERACAO

8. O presente contrato podera ser alterado na forma do art. 65 de Lei 8.666
de 23 de junho de 1993.



8.1 Poder4 ainda ser alterado o presente contrato objetivando a
modificar o cronograma de implantacdo do empreendimento e outros aspectos de
execucdo desde que devidamente aprovado pela Comissdo Municipal de

Desenvolvimento Econdémico.

CLAUSULA NONA - DA VINCULACAO AO EDITAL

9. O presente contrato esta vinculado ao Processo Licitatério n° 43/2020,
Edital de Concorréncia Publica n.° 2/2020 as propostas e demais documentos
pertinentes e a Lei Municipal n. 0063/97, de 17 de setembro de 1997, Dispde
sobre a Politica de Estimulo & expansdo de Empreendimentos e a geracdo de

condi¢gBes ocupacionais em Bom Jesus, independentemente de sua transcri¢ao.

CLAUSULA DECIMA - DA LEGISLACAO

10. O presente contrato é regido pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993,
com as alteracbes posteriores, aplicando-se 0s preceitos de direito publico e
supletivamente os principios da teoria geral dos contratos e as disposicdes de direito

privado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA OPCAO DE COMPRA

11. O imébvel objeto do presente Contrato podera ser alienado pelo
MUNICIPIO & CESSIONARIA, durante o transcurso do prazo de vigéncia desta
Concessao Real de Direito de Uso desde que aquela, a qualquer tempo, formalize o
pedido a Administracdo Pudblica, bem como desde que atendidos os requisitos

especificos previstos no edital, neste contrato e da Lei homologatoria.

11.2. Materializando-se a intencdo da CESSIONARIA na aquisicdo
atencipada do imoével obejto desta concessédo real de direito de uso, a quantia
correspondente a 10% (dez por cento) do valor total do imével, depositada por aquela
em favor do MUNICIPIO, na forma prevista no item 6.2.7 na forma prevista no item
6.2.7 do Edital de Concorréncia Publica n° 2/2020, servira como entrada no negdcio e

serd abatida do valor total devido.



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12. Para dirimir divergéncias sobre o presente contrato, fica eleito o
foro da Comarca de Xanxeré, Estado de Santa Catarina, em detrimento a
qualquer outro por mais privilegiada que seja.

E, por estarem certas e ajustadas as partes assinam o presente
contrato em 4 (quatro) vias de igual teor e forma com duas testemunhas abaixo

identificadas que a tudo assistiram.

Bom Jesus/SC, 21 de setembro de 2020.

RAFAEL CALZA ADRIANO FRANCISCO CAPPELLARI
Prefeito Municipal COMERCIO
Municipio de Bom Jesus CNPJ n° 31.726.645/0001

Adriano Francisco Cappellari

CPF n°004.798.609-39

Cessionaria

Michele Nestor S. de Mello
CPFn° 007.748.319-79
Responsavel pela Fiscalizagdo
Titular

Testemunhas:

Rosane Siqueira
CPF n° 015.656.939-65

Enio Narciso

CPF: 827.474.409-82
Responsavel pela Fiscalizagcao
Substituto

Cleci Hochmann Narciso
CPF n° 833.004.819-53



Minuta:

Contrato n°: 43/2020

Municipio:  MUNICIPIO DE BOM JESUS

Cessionaria: ADRIANO FRANCISCO CAPPELLARI COMERCIO

CNPJ/MF n° 31.726.645/0001-30

Finalidade: Concessao do Direito Real de Uso, ndo remunerado, com clausula de
reversdo em caso de ndo cumprimento dos encargos durante a vigéncia contratual,

visando o desenvolvimento econdmico e social do Municipio, do seguinte bem:

ITEM 04 — Lote 27, da Quadra 73, com area de 792,01mz?, localizado no
lado de numeracéo par da Rua Virgilio Sabino da Silva, esquina com o lado par
da Rua D, no Loteamento Ciro Anténio Seganfredo, nesta cidade de Bom Jesus,
Estado de Santa Catarina, conforme Memorial Descritivo e mapas em anexo ao
presente Edital, avaliado em R$ 19.008,24 (dezenove mil, oito reais e vinte e
guatro centavos) destinado a instalagcdo de uma unidade industrial em ramo

néo poluente, por se tratar de area Urbana.

Vinculagdo: Proc. Adm. Licitatério n® 43/2020 - C.P n° 2/2020
Valor Total: R$ R$ 19.008,24 (dezenove mil, oito reais e vinte e quatro centavos)

Foro: Comarca de Xanxeré/SC

Bom Jesus/SC, 21 de setembro de 2020.

RAFAEL CALZA
Prefeito Municipal



