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AVALIACAO DE VALOR DE LOCACAO - SALA COMERCIAL

Solicitante: DONIZETE MENEGAZ DE VICENTIN
CPF: 89220200910

Endere¢o: Rua Sadi Rogofski, 521, Centro, Bom Jesus SC
Fone: 49988377112

Imobiliaria responsavel: JBM Imobilidria
Corretora responsavel: Catia A. Alberici — CRECI 45.925F

Imével avaliado: Sala comercial em alvenaria com area total de 43.4 m?, localizada na
Avenida Vergilio Sabino da Silva, n® 521, Centro, Municipio de Bom Jesus/SC.

A Sala encontra-se em 6timas condigdes, com acabamento do piso em porcelanato,
pintura das paredes novas, porta de banheiro, porta de entrada em vidro temperado
10mm e porta sacada vidro temperado 10mm, possui 03 janelas em vidros temperados
10mm, lampadas funcionando, internet, agua e luz funcionando disponiveis.

Fonte da Avalia¢do: A avaliagdo foi obtida através de fotos que seguem a presente
avaliagdo, bem como informagdes fornecidas pelo solicitante, deixando claro que ndo
houve a visita em loco do imdvel avaliando. Destaca-se a responsabilidade do
solicitante sobre a veracidade das informagdes fornecidas para que se chegasse ao valor
de avaliagdo.

Finalidade da avalia¢io:
Determinagdo do valor de mercado para loca¢do mensal.

Prazo da Avaliagio: A presente avaliagdo tem validade por 30(trinta) dias

1. Descricao do imovel

O imovel avaliado trata-se de uma sala comercial térrea construida em alvenaria, com
area total privativa de 43,4 metros quadrados. O espago apresenta boa visibilidade de
rua, localizada no 2°pavimento com acesso através de escadas -externas, pé-direito
adequado e estrutura compativel para uso comercial em diversos segmentos.

A localizagdo, no centro do municipio de Bom Jesus/SC, ¢ considerada estratégica,
proxima a bancos. comércios locais, farmacias e demais servigos urbanos. Trata-se de
uma regido com boa circulagdo de pedestres e veiculos. Além de infraestrutura
completa, a sala fornecerd dentro do valor de locagdo internet, consumo de agua e
despesas com energia elétrica.
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2. Metodologia da Avalia¢ao

A andlise baseou-se na metodologia comparativa de mercado, levando em conta
valores praticados para salas comerciais com caracteristicas semelhantes (area,
localizagdo, padrdo construtivo e infraestrutura), dentro do raio urbano da cidade. A

pesquisa considerou iméveis ativos em oferta e contratos recentes de locagdo
verificados pela JBM Imobilidria e parceiros locais.

3. Valor de mercado estimado para locagiao

Com base nos dados analisados, o valor de mercado estimado para a locagdo mensal da
sala comercial em questio ¢ de:

RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais)
Esse valor considera as condigdes atuais do mercado local e a estrutura do imovel,

podendo softer variagdes conforme melhorias no imovel, reajustes de mercado, ou
negociagio direta com locatdrios.

Xanxeré/SC, 06 de maio de 2025.

Atenciosamente,

A presente avaliagdo ¢ composta por 07(sete) paginas.
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 ANEXO1
RELATORIO FOTOGRAFICO

BANHEIRO




I~ . 1mobiliaria

CRECI/SC 7118)

FACHADA EXTERNA DA SALA
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_ANEXOIl
MATRICULA DO IMOVEL

ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE XANXERE
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR  Gfcio DE REGISTRO DE MOVES

Matricua 25 994 Marna Regina Scirea - Oficial

CERTIFICO, a pedido verhal ds parte mieressads que, revendo, no candro & meu cargo. o 1 2 - Regstro Geral
cncontrer 3 malrculs do teor seguase

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarine
LIVRO NOMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.: o0t
Matricula N* VINTECINCOMILNOVECENTOMNOVENTA/QUATRO.(I5.994) XA. 19843013

woveL: O lote 06, da quadra 05, com a drea de 337,50 m’, sem benfeitorias,
localizado no lado de numeraclio impar da rua Virgilio Sabino da Silva, esquina com
o lado de numeraco impar da rus Sadi Rogofski, no peri rbano da cidade de ‘
Bom Jesus-SC, iniciando-se & descrigho do perimetro no marco M-01, localizado no
lado de numernglo impar da rua Virgilio Sabino da Silva, esquina com o lado de |
numeracho impar da rua Sadi Rogofski; deste segue na cxtenslo de 22,50 metros, |
confrontando com & rua Sadi Rogofaki sté o M-02; deste segue na extenso de 15,00
metros, confrontando com o lote 6-A da quadra 05, sté o M-0S; deste segue na
extenslio de 22,50 metros, confrontando com o lote 05 da quadra 05, da Cooperstiva
Regional Alfa até o M-06; deste scgue na extensdo de 15,00 metros, confrontando
com & rua Vigilio Sabino da Silva, mé¢ o M-0l, inicio da descrigho.
PROPRIETARIO: DONIZETE MENEGAZ DE VICENTIN, brasileiro, solteiro,
contador, nascido em 09/07/1973, portador da C 1. n* 2870869.-SSP/SC, e do CPF n*
£92.202.009-10, residente na Rua Luiz Morais, n* 115, Bairro centro, Jesus/SC
TITULO AQUISITIVO: R124.421, L* 2 deste Oficia. A Oficial A
Maria Regina Scirea -
RIAS9M - Xanxerd, 29 de abnl de 2013,
acima qualificado.

. CAIXA CA FEDERAL - CAIXA,
Financeir sob a forma de empresa Pablica, inscrita no CNPJ n* 00.360.305/0001.04,
com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadea 4, lotes 3/4, em Bras(lis-DF, representada
por  Claudia Menoncini, CPF.010247969-06. TITULQO: ALIENACAO
FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO © por L Particular de
Mituo pars Obras e Alienaglo em Garantia, Carta de Crédito com Recursos do SBPE
no Ambito do Sistema Financeiro da Habitaglo — SFH n® | 4444 02694794, datado
de 16042013, com carlter de Escritura Pablica, na forma do artigo 61 da Lei
4.380/64, alterada pels Lei 5049/66 -
RECURSOS: O valor desti 0 da uglo de um residencial em
alvenaria com 377.50m’* é de R$324 98301, W i a gralizacio das
scguintes parcelas: R$34 983,01, pagos com recursos proprios; e, R$290.000,00,
financiados pela CEF FINANCIAMENTO: O financiamento concedido pela
credora no valor de R$290.000,00 ¢ destinado para parte do pagamento da construglo
scima. PRAZOS De Construgho 07 meses ¢ de Amortizagho: 420 meses

nominal de 8,5101% ¢ efetiva de 8,8500%. O devedor manifesta ope8io pela taxa de
j durida, decl e forem idas as
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Contewagdo da pdgws anteror

mammnmmrmajmwmm 8,0000%
¢ Taxa de juros efetiva reduzida: 8,3000%.

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida d do fi '
bmmb“cwkﬂnnmmmuﬂsem.n
mmnmumacu.mwwomm“
financiamento, avaliado cm RS409.983.01. O FRJ boleto n* 0000 5002009094776,
no valor de R$490,00, foi pago junto na SICOOB 307502, em 24/04/201 3, conforme
Wl’mmmlJWTMl"mmdﬂMnﬂm.n

do

demais clausulas ¢ condigdes constantes do contrato e aqui n8o mencionadas, qual
uma via fica arquivads . Oficio. Protocolo sob n* 104017, L* 1-H, em
2470472013, A Oficial Maria Regina Scirca. Emolumentos
(R$286,50) + Selo Digital (DALS4720-Z13P - R$1,35; DALS4721-DD2G - R$1.35)
= R$779.20.-

AV.2/25994 - Xanxer®, 24 de margo do 2014, Com requenmento datado de
1370372014, o proprictanio do imdvel desta, requer scja averbado que sobre

o mesmo, foi edificads yme construco residencial unifamiliar cm alvcgaria, com ‘
adres de 3X9.10m’ avulisds cm R$324 98301 Apresentou ¢ ficam arquivadas |
neste Oficio, a carta de Habite-se 1* 272014, expedida em 210172014, pela Prefeitura
Municipal de Bom Jesus-SC; s OND n° 074412014-S8885959, emitida em
13/0372014, peln Secretaria da Receita Federal. O FRJ boleto n® 0000.50020. 1008
5179, no valor de RS 520,00, foi pago na lotérica 20124854, da Caixa Econdmica
Federal, agéncia vinculada 0701, em 13/03/2014, conforme autenticaciio mecdnica n* |
072-427305216-7. Prowcolo sob n® 107598, L* 1-J, em 14032014 A Oficial
) -Mana Regina Scirca. Emolumentos (R$346,00) + Selo Digital
(DKCT1760-GERC - RS1.45) =~ R$347 .45 .
AV 25994 - Xanxcré, 05 de janciro de 2023. Proced a esta averbaglio pam
constar que, conforme prevé o Artigo 3° do Provimento n” 892019 do Consclho
Nacional de Justica, 0 imével constante desta Matriculs passou a ter a inserigho no
Codige Naclonal de Matriculs - CNM sob 2" | 2599489 Protwcolo o”
141536, L® 1-AC, de 050172023 A Oficial | Maria Regina Scirca
Emolumentos Isento (Provimento CNJ o 8972019, Art. 1*, pardgrafo dnico) - Selo
Digital (GRN69835-MTYD - GRATUTTO)
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